Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 2/2020

uzatvorend podla zadkona ¢. 116/1990 Zb. 0nijme apodnijme nebytovych priestorov
V platnom zneni a zakona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vys$ich tzemnych celkov v plathnom
zneni a Obcianskeho zédkonnika

Clanok 1.
Prenajimatel’: Stredna odborna Skola, Ul. slovenskych partizanov 1129/49,
Povazska Bystrica
Sidlo: UL slovenskych partizanov 1129/49, 017 01 Povazska Bystrica
Zastupeny: Ing. Janom Kunovskym, riaditelom SOS
1CO: 42 141 443
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK52 8180 0000 0070 0050 4665
Zriad'ovatel: Trenciansky samospravny kraj

K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin
(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Najomca: DENT-ING, s.r.o.

Sidlo: Orlové 36, 017 01 Povazska Bystrica

Zastupeny: MUDr. Stanislavou Janakovou, konatel’kou spolo¢nosti
ICO: 36 004 677

Bankové spojenie: VUB, as.

IBAN: SKO05 0200 0000 0029 0839 6059/0200

Nazov a ¢. registra: Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Tren¢in

Oddiel: Sro, vlozka ¢. 3402/R

(dalej len ,,ndjomca*)

Clanok II.
Predmet najmu

1./ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do wuzivania nebytové priestory v budove,
zapisane] na liste vlastnictva ¢. 3100, katastrdlne tizemie Povazskd Bystrica ako Skola
a internat, supisné ¢. 1129, postavenej na parcele ¢. 604/2.

2./ Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 57,00 m?.

Clanok III.
Ucel najmu

Najomca sa zavdzuje vyuzivat predmet najmu za ucelom prevadzkovania ambulancie
zubného lekara. Ide o efektivne vyuzitie majetku, ktory sa doCasne nevyuziva na plnenie tloh
V ramci predmetu ¢innosti zo strany prenajimatel’a.



Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva o najme bude uzatvorena na dobu urcitt, na obdobie od 01.09.2020 do 31.12.2023.

Clanok V.
Najomné a ihrada nakladov za poskytované sluzby

1./ Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 40,00 € rocne za | m* podlahovej
plochy nebytovych priestorov, ¢o ro¢ne predstavuje vysku 2 280,00 €, Stvrtrocne 570,00 €.
Najomné bude najomca platit’ §tvrtroéne, na Get prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici,
IBAN: SK52 8180 0000 0070 0050 4665 a je splatné vzdy do desiateho dna prvého mesiaca
prislusného kalendarneho $tvrtroka. Najomné za obdobie od 01.09.2020 do 30.09.2020 vo
vyske 190,00 € zaplati ndjomca do 10.09.2020.

2./ Za poskytované sluzby zaplati najomca $tvrtrocne preddavok vo vyske 351,00 € na ucet
prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici, IBAN: SK52 8180 0000 0070 0050 4665, a je
splatny do desiateho dna prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka. Preddavok za
obdobie od 01.09.2020 do 30.09.2020 vo vyske 117,00 € zaplati najomca do 10.09.2020.

V tejto cene st zahrnuté sluzby na:

- dodavku elektricke] energie..........ccoevveeriieniieniieiieeieeee e 180,00 €
= VOANE @ SLOCNE......co oottt e e 15,00 €
- vykurovanie @ dodavka TUV.........c.coveueeeimeeeeeeeeeeeeeceeeeeeeseeeseees 141,00 €
= OUPA. ..t ae e 15,00 €

3./ Elektronickd fakturdcia v zmysle zdkona ¢. 215/2019 Z. z. o zaru€enej elektronicke;j
fakturacii a centrdlnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoznuje a ndjomca
akceptuje predlozenie elektronickej fakturacie.

4./ Zmluvné strany sa dohodli, Zze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a redlnymi
nakladmi (podl'a percentualneho vyuZzivania prenajatej plochy) si vyuctuji jedenkrat ro¢ne
ato do 15. maja nasledujuceho kalendarneho roka, alebo pri ukonceni ndjmu. Nedoplatky
alebo preplatky z vytctovania st splatné do 30 dni od doruéenia faktury. Zmluvna strana,
ktora bude v omeSkani s platbou vyplyvajicou z vylctovania, je povinna druhej zmluvnej
strane zaplatit' Grok z omeSkania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy den
omeskania.

5./ V pripade, Zze najomca sa oneskori sthradou najomného, resp. sluzieb spojenych
S prengjmom nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny Uctovat najomcovi urok
z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy dent omeSkania.

6./ Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku preddavkov za poskytované sluzby alebo vysku
najmu, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej v§eobecne zavdaznym predpisom alebo
Z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluzieb. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kazdy rok menit’ vysku ndjomného o inflaciu.

Clinok VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’:

1./ Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat' nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu o odovzdani
nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej sa opiSe najméa stav nebytovych priestorov v ¢ase
odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.



2./ Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
S najmom.

3./ Prenajimatel’ je povinny riadne a vCas poskytovat ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpecit' ich poskytovanie.

4./ Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu umiestneny V prenajatych priestoroch.

5./ Prenajimatel’ je opravneny vykonéavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a sposobu uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavédzuje takuto kontrolu umoznit
kedykol'vek na jeho poziadanie.

B./ Najomca:

1./ Najomca je opravneny nebytové priestory uzivat’ len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat’ povinnosti najomcu vymedzené zakonom ¢. 116/1990 Zb. v platnom
zneni.

2./ Négomca sa pri vykone najomného prava zavdzuje dodrziavat vSetky povinnosti
vyplyvajlice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v platnom zneni, dodrziavat’
platné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci.

3./ N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4./ N4jomca je opravneny bez sthlasu prenajimatel’a vykonat na svoje néklady iba drobné
vnutorné Gpravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhlad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
upravy méze vykonat’ po predchadzajucom pisomnom stihlase prenajimatel’a.

5./ Njomca je povinny nahlasovat’ vsetky vzniknuté Skody na majetku, vratane S$kod
nezavinenych najomcom.

6./ Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uzivania tretim
osobam.

7./ Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vylu¢nom jeho uZivani
zabezpeCit' upratovacie sluzby na vlastné naklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrziavat’ Cistotu a poriadok adbat’ na to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukdzané zavinenie najomcu na Skode, tento je povinny
posSkodené priestory na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’.

8./ V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny v defi skonc¢enia najmu nebytové priestory
vratit' zapisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

9./ N4jomca suhlasi, aby bol rezervny klIG¢ od prenajatych priestorov umiestneny
Vv zapeCatenej obalke v trezore na sekretariate riaditel’a Skoly pre pripad Skodovej udalosti.

Clanok VII.
Skon¢enie najmu

1./ Najom skonc¢i uplynutim lehoty, na ktort bol dojednany. V pripade neodovzdania
predmetu ndjmu ndjomcom v deit ukoncenia ndjomného vztahu je prenajimatel’ opravneny
uctovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z mesaéného najomného za kazdy dent omeSkania.
2./ Zmluvné strany mozu skoncit’ najomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na
zéklade vzajomnej dohody, ktoré sa uskuto¢ni pisomnou formou.

3./ Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dovodov, ktoré st uvedené v § 9 zédkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4./ Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dovodu, resp. aj bez
udania dovodu.

5./ Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynat’ od prvého dina mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna.



Clanok VIII.
Prechodné a zaverecné ustanovenia

1./ Zmluva nadobuda platnost’” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom
01.09.2020.

2./ Vsetky zmeny a doplnky buddi vykonané pisomne formou ocislovanych dodatkov po
dohode oboch zmluvnych stran.

3./ Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zédkona ¢. 116/1990 Zb.
a vSeobecné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika o najomnej zmluve.

4./ Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrzi jedno, TSK dve
a ngjomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

5./ Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast' nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

6./ Najomca nie je opravneny postipit’ pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela. Pravny
ukon, ktorym budu postupené pohl'adavky najomcu v rozpore s dohodou prenajimatel’a podl'a
predchadzajicej vety, bude vzmysle § 39 Obcianskeho zékonnika neplatny. Suhlas
prenajimatela je zaroven platny len za podmienky, ze bol na takyto ukon udeleny
predchadzajtci pisomny sthlas predsedu TSK.

7./ Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy je:

- Priloha &. 1: rozhodnutie riaditela SOS o do¢asnej prebytoénosti nehnuteného majetku TSK
- Priloha €. 2: zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

- Priloha ¢. 3: predchadzajuci suhlas predsedu TSK

V Povazskej Bystrici, 23.6.2020

Prenajimatel”: Néjomca:

Ing. Jan Kunovsky, riaditel’ SOS MUDr. Stanislava Jandkova
konatel’ka spolo¢nosti



